Zmluva o0 najme nehnutelnosti ¢. 644/2024

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

Nazov: Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603147

DIC: 2020804170

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo Giétu: 35-1526012/0200

IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Matej Vagac, starosta mestskej casti

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nazov: Seniorcentrum Staré Mesto
Sidlo: Podjavorinskej 6, 811 03 Bratislava
ICO: 42133661

DIC: 2022635890

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK18 0200 0000 0024 7487 9351

Konajuci prostrednictvom: ~ PhDr. Matej Alex, riaditel

(d’alej len ,,najomcea‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto uznesenim ¢. 66/2024 zo dia 5.11.2024
schvdlilo v sulade s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a najom nehnutelnosti vo vlastnictve mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto, a to objektu zariadenia opatrovatel'skej sluzby na Palarikovej ulici v Bratislave
a prilahlych pozemkov, organizacii Seniorcentrum Staré Mesto. Zmluvné strany, reSpektujuc uvedené
uznesenie Miestneho zastupitel'stva, zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorSich predpisov
a Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy podla § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik Vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obciansky
zakonnik®) za nasledovnych podmienok.

CLI1
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby so supisnym ¢. 7968, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: Zariadenie opatrovatel'skej sluzby -
Palarikova 24, nachadzajucej sa v Bratislave v katastralnom uzemi Staré Mesto, postavenej na

pozemku parcela registra ,,C*, parcelné ¢&. 7249/47, anasledovnych pozemkov registra ,,C*
nachadzajucich sa v katastralnom Gizemi Staré Mesto:

- parc. €. 7249/1 o vymere 269 m?, druh pozemku: zastavanda plocha a nadvorie,
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- parc. &. 7249/47 o vymere 545 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

%

- parc. &. 7249/48 o vymere 129 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

Uvedené nehnutelnosti su evidované na liste vlastnictva ¢. 9514 vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom pre katastralne uzemie Staré Mesto, okres: Bratislava I, obec:
Bratislava-Staré Mesto.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do najmu nehnutelnosti Specifikované v ods. 1.1 tohto ¢élanku
zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu®).

CL1I
Uéel najmu
Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu andjomca je opradvneny uzivat
predmet najmu za ucelom poskytovania socidlnych sluZieb podla zdkona ¢. 448/2008 Z. z.
o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na Gcel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy.

CL 111
Najomné a sposob platby

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu Vv sulade s § 9aa ods. 2 pism. ¢)
a§ 9aa ods. 3 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov vo vyske
1 Eur/rok. Najomca je povinny poukazat’ najomné na et prenajimatela, ¢. uctu: SK63 0200 0000
3500 0152 6012.

V pripade omeskania najomcu s thradou najomného, pripadne inych platieb podla tejto zmluvy je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ zaplatenie urokov z omeskania vo vyske podla relevantnych
ustanoveni nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, najma
v suvislosti s dodavkou vody, elektrickej energie, kurenim, odvozom odpadu, ako aj poplatky za
sluzby spojené so zabezpecenim bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochranou pred poziarmi.

CL 1V
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd. Doba najmu za¢ina plynit’ diom nadobnutia G¢innosti

zmluvy podrl'a ¢l. VII ods. 7.3. tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moze byt okrem uplynutia ¢asu ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dovodu,

€) jednostrannym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v ods. 4.4
tohto ¢lanku zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved'.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s 0ds. 4.2 pism. c¢) tohto ¢lanku, ze prenajimatel’ méze od tejto

zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomca uZziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

najma ak
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a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu podla ¢l. II ods. 2.1 tejto zmluvy,

b) najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo ze mu hrozi Skoda,

€) najomca porusi ustanovenia ¢l. V ods. 5.6 a 5.7 tejto zmluvy,

d) najomca strati opravnenie na vykon ¢innosti v zmysle ¢l. II ods. 2.1 tejto zmluvy,

priCom zmluva sa zruSuje dilom dorucenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatel'om najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskoér v prvy pracovny den po skonceni najmu,

resp. po uplynuti vypovednej lehoty prenajimatelovi vypratany a v stave, vakom ho prevzal.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu

vo vyske 50 Eur za kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu najmu. Povinnost' zaplatit’

bezddvodné obohatenie ziskané uzivanim predmetu ndjmu po uplynuti dohodnutej doby najmu,

resp. vypovednej lehoty nie je zaplatenim pokuty dotknuta.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Zmluvné strany konStatuju, Ze nie je potrebné odovzdanie predmetu najmu prenajimatelom
najomcovi, ked’Zze najjomca uz predmet najmu uziva a vyhlasuje, Ze tento je V stave sposobilom na
dohodnuty tcel uzivania.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu. Ak by tretia osoba uplatiovala k predmetu ndjmu prava alebo naroky nezlucitel'né
S pravami najomcu, pripadne by znemoznovala najomcovi plnohodnotné uzivanie predmetu najmu,
je prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu urobit’ nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel podla ¢l. IT ods. 2.1 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda. Néjomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu nim spdsobenti na predmete najmu.

Najomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezni udrzbu, udrziavacie prace, opravy ainé
ukony spojené s uzivanim a udrziavanim predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat' stavebné Upravy, ako ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca je opravneny dat’ do podnajmu jedine Cast’ predmetu
najmu, ktorym je nebytovy priestor kuchyne so zariadenim a zazemie kuchyne (sklady, chodby,
Satne, socialne miestnosti) spolu 0 vymere 89,61 m? nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlazi
predmetnej stavby (objekt zariadenia opatrovatel'skej sluzby), za podmienky, Ze prenajimatel’ da
predchadzajuci vyslovny pisomny sthlas na uzatvorenie podndjomnej zmluvy. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, Ze pri nastaveni spdsobu vyberu podnajomcu sa prenajimatel’ bude spolupodiel’at’
na stanoveni kritérii na vyber najvhodnejsiecho uchadzaca.

Néjomca je povinny najneskér v den skonCenia najmu uhradit’ vSetky splatné pohladavky
prenajimatela (vratane prisluSenstva), ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy a jej pripadnych
dodatkov.

N3ajomca je povinny dodrziavat vSetky bezpeCnostné a protipoziarne predpisy za ucelom
zamedzenia vzniku $kod na predmete najmu. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost’
a ochranu zdravia pri praci osob nachddzajlcich sa v predmetnych nehnutel'nostiach a prebera na
seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujicich
bezpec¢nost’ a ochranu zdravia pri praci a hygienickych predpisov. Najomca v plnom rozsahu
zodpovedd a zavdzuje sa na vlastné naklady plnit' vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zikona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi.
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CL VI
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvnd strana povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvne;j strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
Vv stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™) musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zdhlavi zmluvy a/alebo na ina adresu, ktora

oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych podmienok:

a) Vpripade osobného dorucovania diom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom posStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany
a v pripade zasielky do vlastnych rik ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnt stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den doruc¢enia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat, (ii) den
vratenia zasielky odosielatel’'ovi, aj ked’ sa adresat o jej ulozeni nedozvedel.

Cl VIl
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zédkonnika v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov, nie vSak skor, ako ddjde k nadobudnutiu ucinnosti uznesenia Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 66/2024 zo dna 5.11.2024.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia
byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze touto zmluvou sa dnom nadobudnutia jej ucinnosti rusi Zmluva
o vypozicke ¢. 311/2020 uzavreta zmluvnymi stranami dna 10.11.2020.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujua, ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave diia .......ccccccevevvecivnveennen. V Bratislave dila .....cc.eeeeeeeeeeeeiiiieeiis

Najomca: Prenajimatel’:

Seniorcentrum Staré Mesto mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

PhDr. Matej Alex, riaditel’ Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti
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